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西安土地成交面积环比大幅下降：3 月份全市成交土地 14.12 万平方米，环

比减少 79.23%；1-3 月份累计成交土地 106.92 万平方米，同比减少

67.63%。 

西安新建商品住宅成交面积环同比均大幅上涨： 3月份新建商品住宅成交面

积环比上涨124.80%，同比增长55.14%。1-3月份累计同比增长40.26%。 

  3月份新建商品住宅加权均价有所上涨：3月份新建商品住宅加权平均价格

环比上涨5.5%，同比上涨0.3%； 3月份累计加权平均价格为6659元/平方

米，同比下降1.7%。 

 

  数据来源：中国指数研究院 
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  3月份新建商业用房成交均价、成交面积均有所上涨：3月份新建商业用房

成交均价环比上涨60.5%，同比上涨17.9%；成交面积环比增长183.4%，

同比增长118.7%；1-3月份累计成交均价同比下跌7.3%；成交面积累计同

比增长17.5%。 

  3月份新建办公楼成交均价、成交面积均有所上涨：3月份新建办公楼成交

均价环比上涨28.8%，同比下跌31.9%；成交面积环比上涨53.8%，同比下

降34.7%；1-3月份累计成交均价同比下跌12.9%；成交面积累计同比增长

2.0%。 
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一、宏观经济和政策 

1、中国一季度GDP同比增长6.7%，CPI同比上涨2.1%。 

 
根据国家统计局信息， 2016 年一季度，国内生产总值 158526 亿元，

同比增长 6.7%。其中，第一、第二及第三产业增加值分别同比增长 2.9%、

5.8%和 7.6%。 

2016 年一季度，全国居民消费价格总水平同比上涨 2.1%。其中，城

市上涨 2.1%，农村上涨 2.0%。 

3、两会鼓励刚性和改善性需求，深入推进新型城镇化。 

2016 年 3 月 3 日-16 日，全国政协第十二届全国委员会第二次会议和

第十二届全国人民代表大会第二次会议相继召开，国务院总理李克强作政

府工作报告明确今年经济社会发展的主要预期目标，国内生产总值增长

6.5%-7%，居民消费价格涨幅 3%左右。中央提出要实行宏观政策要稳、

产业政策要准、微观政策要活、改革政策要实、社会政策要托底的总体思

路，保持经济运行在合理区间，强调在适度扩大总需求的同时，突出抓好 

 

2、2016年一季度全国固定资产投资同比名义增长10.7%，社会

消费品零售总额同比名义增长10.3%。 

根据国家统计局信息，2016 年一季度，全国固定资产投资（不含农户

85843 亿元，同比名义增长 10.7%（扣除价格因素实际增长 13.8%），增

速比上年全年加快 0.7 个百分点，比今年 1-2 月份加快 0.5 个百分点。 

2016 年一季度， 社会消费品零售总额 78024 亿元，同比名义增长

10.3%（扣除价格因素实际增长 9.7%），增速比上年全年回落 0.4 个百分

点，比今年 1-2 月份加快 0.1 个百分点。 
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1、西安土地市场供应成交均呈现回落态势。 

2016 年 3 月份西安供应土地面积环比下跌 31.45%，高陵为主力供应

区；土地成交面积环比大幅下降，成交土地共计 10 宗，其中雁塔为主力成

交区，成交 3 宗。1-3 月份供应土地面积同比上涨 33.57%，高陵为主力供

应区；土地成交面积同比大幅下降，成交土地共计 44 宗，其中未央、长安

为主力成交区，各成交 8 宗。 

2、西安新房库存量持续下降，去化周期继续缩短。 

截止至 3 月末，西安全市新建商品住宅库存量为 1696.49 万平方米和

144025 套，分别环比回落 4.67%和 4.93%，回落幅度较上月小幅增加。按

近 12 个月平均销售面积来计算，3 月份的全市新建住宅的去化周期为 13.4 

个月，相比上月继续缩短。 

 

 

 

西安土地市场供应成交均

呈现回落态势。 

 

二、西安市场动态 
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供给侧结构性改革，通过调结构、强改革实现长期发展。宏观政策方面将

既要立足当前又要眼光长远。报告提到我们的宏观调控仍有创新手段和政

策储备，除继续实施积极的财政政策和稳健的货币政策外，创新宏观调控

方式，加强区间调控、定向调控、相机调控也将是未来调控的重要方向。 

 

 

4、营改增细则正式落地。 

3 月 24 日，财政部、国家税务总局下发《关于全面推开营业税改征增

值税试点的通知》，自 2016 年 5 月 1 日起，在全国范围内全面推开营业税

改征增值税试点，建筑业、房地产业、金融业、生活服务业等全部营业税纳

税人，纳入试点范围，由缴纳营业税改为缴纳增值税。  
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表 1  2016 年 3 月份全市土地成交情况 

用地性质 成交宗数 
土地面积 

（平方米） 

建筑面积 

（平方米） 

楼面均价 

（元/平方米） 
溢价率 

住宅用地 5 115745.82 568408.71 1753.58 0 

商业/办公用地 5 25496.96 80324.17 1787.88 0 

其他用地 0 0 0 0 0 

合计 10 141242.78 648732.88 1757.83 0 

数据来源：中国指数研究院 

表 2  2016 年 1-3 月份全市土地累计成交情况 

用地性质 成交宗数 
土地面积 

（平方米） 

建筑面积 

（平方米） 

楼面均价 

（元/平方米） 
溢价率 

住宅用地 24 756870.7 2754420.63 1224.82 0 

商业/办公用地 18 290432.76 471676.18 1551.67 0 

其他用地 2 21873.05 9803.56 2402.19 0 

合计 44 1069176.51 3235900.37 1276.03 0 

数据来源：中国指数研究院 
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三、西安房地产市场运行情况 

1、3月份全市成交土地14.12万平方米，环比减少79.23%；1-3

月份累计成交土地106.92万平方米，同比减少67.63%。 

据中国指数研究院公布的数据，3 月份，西安市共成交各类土地 10 宗，

比上月减少 12 宗，成交面积 14.12 万平方米，环比减少 79.23%；其中住

宅用地 5 宗，商业/办公用地 5 宗，本月无工业用地和其他用地成交。1-3

月份累计成交各类土地 44 宗，成交面积 106.92 万平方米，同比减少

67.63%；其中住宅用地 24 宗，商业/办公用地 18 宗，其他用地 2 宗。3 月

份西安市土地成交楼面均价 1757.83 元/平方米，环比上涨 52.65%。1-3 月

份西安市土地成交楼面均价 1276.03 元/平方米，土地均价 3861.96 元/平方

米，同比增长 142.73%。 
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图 1 去年同期以来全市新建商品房和新建住宅成交面积 

 

数据来源：中国指数研究院 
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2、3 月份新建商品住宅成交面积环比上涨 124.80%，同比增长

55.14%；1-3 月份累计同比增长 40.26%。 

3 月份，全市新建商品房成交面积和套数分别为 155.46 万平方米和

14891 套， 环比分别上涨 125.76%和上涨 128.42%，同比分别增长 50.84%

和增长 49.99%；其中，新建商品住宅成交面积和套数分别为 138.68 万平方

米和 12938 套，环比分别上涨 124.80%和上涨 125.01%，同比分别增长

55.14%和增长 51.82%。1-3 月份，新建商品房累计成交面积和套数分别为

384.95 万平方米和 36220 套，同比分别增长 33.86%和增长 32.44%；其中，

新建商品住宅累计成交面积和套数分别为 332.69 万平方米和 31086 套，同

比分别增长 40.26%和增长 37.92%。 
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图 2 新建商品住宅加权平均价格 

3、3 月份新建商品住宅加权均价环比上涨 5.5%，同比上涨 0.3%；

1-3 月份累计加权平均价格同比下降 1.7%。 

3 月份，全市新建商品住宅加权平均价格为 6746 元/平方米，环比上月

的 6393 元/平方米上涨 5.5%，比去年同期的 6723 元/平方米上涨 0.3%。

1-3 月份，全市新建商品住宅累计加权平均价格为 6659 元/平方米，比去年

同期的 6776 元/平方米下降 1.7%。 
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  近期房地产市场主要特征体现在以下几个方面： 

    一是城市分化格局明显，因城施策仍为市场主基调。从当前房地

产市场情况来看，城市分化加剧，一线及部分二线城市在持续宽松政策影

响下，市场呈现火爆局面，供不应求矛盾突出，部分区域房价出现快速上

涨。三四线城市库存压力依然严峻，化解房地产库存仍将是这些城市房地

产工作重点。 

二是营改增新政释放多重利好。营改增作为深化财税体制改革的重

头戏和供给侧结构性改革的重要举措，前期试点已经取得了积极成效，全

面推开营改增试点，覆盖面更广，意义更大。一是实现了增值税对货物和

服务的全覆盖，基本消除了重复征税，打通了增值税抵扣链条，促进了社

会分工协作，有力地支持了服务业发展和制造业转型升级。二是将不动产

纳入抵扣范围，比较完整地实现了规范的消费型增值税制度，有利于扩大

企业投资，增强企业经营活力。三是进一步减轻企业税负，是财税领域打

出“降成本”组合拳的重要一招，用短期财政收入的“减”换取持续发展势能的

“增”，为经济保持中高速增长、迈向中高端水平打下坚实基础。四是创造了

更加公平、中性的税收环境，有效释放市场在经济活动中的作用和活力，

在推动产业转型、结构优化、消费升级、创新创业和深化供给侧结构性改

革等方面将发挥重要的促进作用。 

 

 

四、市场走势分析 

中国指数研究院 4 月 1 日发布《中国主要城市房地产市场交易情报

（2016 年 1 季度）》， 中指数据显示，1-3 月份西安市商品住宅累计成交

面积和套数同比分别增长 40.26%和 37.92%。3 月份全市新建住宅的去化

周期为 13.4 个月，相比上月继续缩短。西安楼市利好政策不断，政府针对

楼市状况颁布了各项宽松的财税政策和货币政策，带动西安楼市逐步回暖。 
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五、商业办公市场 

1、新房成交价格：3 月份新建商业用房成交均价环比上涨

60.5%，同比上涨 17.9%；1-3 月份累计成交均价同比下跌 7.3%。 

3 月份，全市新建商业用房成交均价为 32952 元/平方米，环比上 

月的 20527 元/平方米上涨 60.5%，比去年同期的 27956 元/平方米上涨

17.9%。1-3 月份，新建商业用房累计成交均价为 25296 元/平方米，同

比下跌 7.3%。 

 

图 4 去年同期以来全市新建商业用房成交均价 

 

数据来源：中国指数研究院 
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三是利好政策催热西安楼市。3 月 28 日，西安市公积金管理中心发

布《西安个人住房公积金异地贷款操作规程(试行)》，明确符合两种情况之

一的住房公积金缴存职工可申请异地贷款。3 月 29 日，省财政厅发布《关

于进一步放宽住房公积金使用条件支持职工住房消费的意见》，加之营改增

新政等一系列“政策红包”逐步落地，大大降低了购房者置业的门槛和成本，

带动西安楼市逐步回暖。 
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2、新房市场成交：3 月份新建商业用房成交面积环比增长      

183.4%，同比增长 118.7%；1-3 月份累计同比增长 17.5%。 

3 月份，全市新建商业用房成交面积和套数分别为 8.9 万平方米 

和 495 套，环比分别增长 183.4%和 179.7%，同比分别增长 118.7% 

和 103.7%。同期全市新建商品房成交面积为 155.46 万平方米，新建商业

用房成交面积占其比重为 5.7%。 

1-3 月份，新建商业用房累计成交面积和套数分别为 20.06 万平方米 

和 1191 套，同比分别增长 17.5%和 20.8%；累计成交面积占商品房成交

量比重为 5.2%。 

 

图 5 去年同期以来全市新建商业用房成交面积及其占比 

 
数据来源：中国指数研究院 
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3、新房成交价格： 3 月份新建办公楼成交均价环比上涨 28.8%，

同比下跌 31.9%；1-3 月份累计成交均价同比下跌 12.9%。 

3 月份，全市新建办公楼成交均价为 10472 元/平方米，环比上月的

8133 元/平方米上涨 28.8%，比去年同期的 15385 元/平方米下跌 31.9%。

1-3 月份， 新建办公楼累计成交均价为 11598 元/平方米， 同比下跌 12.9%。 

 

图 6 去年同期以来全市新建办公楼成交均价 

 

数据来源：中国指数研究院 
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4、新房市场成交： 3 月份新建办公楼成交面积环比上涨

53.8%，同比下降 34.7%；1-3 月份累计同比增长 2.0%。 

3 月份，全市新建办公楼成交面积和套数分别为 5.09 万平方米和

587 套， 环比分别上涨 53.8%和 68.7%， 同比分别下降 34.7%和 3.6%。

同期全市新建商品房成交面积为 155.46 万平方米，新建办公楼成交面

积占其比重为 3.3%。 

1-3 月份，新建办公楼累计成交面积和套数分别为 26.42 万平方米

和 2087 套，同比分别增长 2.0%和 9.6%；累计成交面积占商品房成交

量比重为 6.9%。 

 

图 7 去年同期以来全市新建办公楼成交面积及其占比 

 

数据来源：中国指数研究院 
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所引发的任何直接或间接损失概不负责。 

除非另有说明，所有本报告的版权属于西安天正房地产价格评估咨询有限公司。未经我公司事先书面授权许
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