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报告要点： 

 

近期相关报告： 
 

1、西安市存量住房市场分 

析报告：2017年12月份 

 

3、西安市存量住房市场分 

析报告：2017年10月份 

 

1 月西安市存量住宅市场量价齐涨：1 月西安市城六区存量住宅市场监测

均价为 8198元/平方米，环比上涨 0.39%，同比上涨 32.06%；网签成交套数

4460套，环比上涨 11.19%,同比上涨 34.18%。 

板块监测：西安市城六区大多数板块均价上涨，涨幅在0-0.5%之间的板块

较多，所占比重为62.8%。 

 

 

 

 
楼盘监测：西安市城六区八成以上的楼盘均价上涨，涨幅在0%-0.5%的楼

盘较多，所占比重为62.2%。 

 

 

 

数据来源： 

存量住房均价：根据天正V估价智能评估系统监测的西安市城六区43个住宅板块+郊区县13个住宅板块，共计

6763个存量住宅小区均价，采用定基定权重的方式计算得出，以保证各期价格的可比性。 

天正V估价智能评估系统是由中估联行研发的在线批量评估系统。该系统充分集成信息技术与估价师经验，

为房地产估价业务提供全新方式的在线评估数据支持。 

2、西安市存量住房市场分 

析报告：2017年11月份 
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一、 市场热点分析 

2018 年 1 月西安市城六区存量住宅市场量价齐涨（详见图 1）。从 2018 年 1 月 1 日起，市民在

办理有证房屋抵押时，将不再扣押不动产证（房产证）。1月 3日，西安市政府下发了一份通知：《关

于进一步推进义务教育均衡发展全面提升基础教育整体水平的实施意见》，市政重点提高学位供给能

力，持续改善学校办学条件，支持社会力量依法建设举办学校等，将有效的解决在大西安快速发展下

的教育配套问题。1 月 17 日，建设银行陕西省分行与西安住房公积金管理中心举行《全面深化战略

合作框架协议》签署仪式。简化租房人员公积金提取的材料和流程，多渠道支持住房租赁消费，让更

多市民尤其是新引进人才享受公积金贷款的优惠政策。与此同时西安市实行学历落户，只凭两证（身

份证，毕业证）就可轻松落户。2018 年西安市注重人才引进，租赁市场获得政策鼓励，存量房租赁

市场将有效激活。 

二、 西安存量住房总体情况 

1、西安市存量住宅市场监测均价 8198元/平方米，环比上涨 0.39%。 

2018年 1月西安市城六区存量住宅（不含别墅）天正 V估价智能评估系统监测均价为 8198元

/平方米，环比上涨 0.39%，同比上涨 32.06%。1月存量住宅成交套数为 4460套,环比上涨 11.19 %,

同比上涨 34.18%。 

 

图1  2017年1月-2018年1月存量住宅成交套数和价格情况  
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三、 西安市存量住宅各区县情况 

2018年 1月天正 V估价智能评估系统监测西安市城六区存量住宅均价呈现上涨趋势。 

2018年 1月份西安市城六区存量住宅（不含别墅）均价为 8198元/平方米，环比上涨 0.39%。其

中城六区天正 V 估价智能评估系统监测均价最高的是曲江新区，监测均价为 12847 元/平方米，环比

上涨 0.16%；其次是高新区，监测均价为 11714元/平方米，环比上涨 0.30%；雁塔区监测均价为 8566

元/平方米，环比上涨 0.26%；经开区监测均价为 8300元/平方米，环比上涨 0.34%；碑林区监测均价

为 7619 元/平方米， 环比上涨 0.33%；莲湖区监测均价为 6978元/平方米，环比上涨 0.22%；新城区

监测均价为 6701元/平方米，环比上涨 0.31%；灞桥区监测均价为 6579 元/平方米，环比上涨 0.58%；

未央区监测均价为 6342元/平方米，环比上涨 0.54%。 

 

 
图2  2018年1月西安市城六区存量住宅天正V估价智能评估系统均价 

 

四、西安市存量住宅楼盘及板块情况 

1、板块：多数板块均价上涨，城六区上涨板块占比约为 81.4%。 

根据城六区板块监测情况显示，2018 年 1 月，均价上涨的楼盘占比约为 81.4%。涨幅在 1%以

上的板块所占比重为 7.0%；涨幅在 0.5%-1%之间的板块所占比重为 11.6%；涨幅在 0%-0.5%之间的

板块所占比重为 62.8%；均价与上月持平的板块所占比重为 9.3%;降幅在 0%-0.5%之间的板块所占
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比重为 7.0%；降幅在 0.5%-1%之间的板块所占比重为 2.3%。 

 
图3  2018年1月城六区43个监测板块均价变化占比分布图 

2、楼盘：城六区均价上涨的小区所占比重约为80.7%。 

根据监测数据显示，2018 年 1 月，均价上涨的楼盘占比约为 81.1%。均价涨幅在 1%以上的楼

盘所占比重约为 7.1%；均价涨幅在 0.5%-1%之间的楼盘所占比重约为 11.8%；均价涨幅在 0%-0.5%

之间的楼盘所占比重约为 62.2%；均价与上月持平的楼盘所占比重约为 9.6%；均价降幅在 0%-0.5%

之间的楼盘所占比重约为 6.8%；均价降幅在 0.5%-1%之间的楼盘所占比重约为 2.5%。 

 

图 4  2018 年 1 月城六区 V 估价楼盘均价变化占比分布图 
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五、 热点楼盘 (Top10) 

 

1、 供应热点楼盘 

 

从挂牌情况来看，热点楼盘主要分布在曲江新区、经开区、未央区和雁塔区；从均价分布来看，

中高价位楼盘居多（详见表1）。（备注：热点楼盘均价包含小区所有房屋类别。） 

 

表1  2017年9月天正V估价智能评估系统热点楼盘(Top10)一览表(挂牌) 

 

排名 小区名称 所在区县 均价 环比 

1 
曲江意境 曲江新区 12621 0.97% 

2 
世融嘉城 经开区 7468 0.92% 

3 
中海东郡 曲江新区 14874 1.18% 

4 天朗御湖 雁塔区 11813 0.37% 

5 锦园新世纪 未央区 11171 2.96% 

6 华远君城 未央区 9645 1.10% 

7 东方米兰 雁塔区 10326 0.96% 

8 紫薇风尚 经开区 9874 2.42% 

9 龙湖香醍 灞桥区 11788 0.56% 

10 锦园君逸 未央区 9856 0.23% 
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六、 均价上涨的楼盘及板块 

均价上涨热点楼盘及板块主要分布在经开区、曲江新区和雁塔区(详见图5)。 

 

  

                               图5 热点楼盘位置示意图 

均价上涨热点楼盘 

1、曲江意境 

曲江意境位于芙蓉东路与寒窑路交汇处东北侧，处于未来曲江扩区之中心地段，距南湖直线距离

不足 1公里，寒窑遗址公园 400米，5分钟直达曲江大道、曲江立交，地理位置优越。项目设计汲取

“美式学院派”与“乔治王朝”建筑风格精髓，以台地式宫廷园林景观营造多组团“趣谷”生活空间，

将传统庭院的感觉带到高层住宅中，赠送超大空中花园，户型设计均为南北朝向，通风良好，社区呈

现西部围合、东侧开放的空间意向，以点式、板式高层建筑形成错列式样的动态空间，并在建筑新技

术方面注重太阳能等多种低碳节能技术的应用。 

该社区本月均价12621元/平方米，环比上涨0.97%。 

2、紫薇风尚 

https://baike.baidu.com/item/%E5%AF%92%E7%AA%91%E9%81%97%E5%9D%80%E5%85%AC%E5%9B%AD
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紫薇风尚位于西安市北城凤城五路与未央路十字东北角，与新市政中心近在咫尺，优处地铁2号线

之上，紫薇风尚生态园林秉承自然主义景观流派理念，以超高绿化率，打造一片风尚森林。社区清新

自然、简洁大气的园林景观，恰似居于万亩绿肺之中。 

该社区本月均价9874元/平方米，环比上涨2.42%。 

3、东方米兰 

东方米兰小区位于科技路与西二环之间，团结南路与大寨路十字西南。小区北靠大寨路，东离团

结路 80米，南距科技路约 300米，西临 20米规划路，北侧毗邻枫林华府，贯通昆明路与科技路，由

团结南路向南为紫薇臻品小区、枫叶新都市小区、高科新花园小区等，东接南二环、唐延路，向西可

方便直达西三环连接机场高速，25 个新住宅小区分布四周。地段具有十分优越的地理位置和极为便

利的交通条件，是作为居住小区的理想位置。 

该社区本月均价10326元/平方米，环比上涨0.96%。 

均价上涨热点板块 

1、未央区 

未央区地势南高北低，位于西安城区北郊，是西安贯通东西、连接南北的必经之地，距西安咸阳

国际航空港8千米，拥有亚洲最大的铁路客站西安北站，陕西“米”字型公路骨架八条放射线中的六

条接点在区境内，西铜高速、西安绕城高速公路、机场一号、二号线、地铁1号线、2号线穿境而过 。

区境东至灞河，与灞桥区为邻；西依漆渠河，与咸阳市秦都区交界；南隔龙首北路，与新城区、莲湖

区毗连；北临渭水，与高陵区、咸阳市隔河相望；西南部与雁塔区、长安区接壤。区域境内有国家级

西安经济技术开发区。  

较大的升值空间和便捷的交通使得该板块本月房价环比上涨 0.54%，均价6342元/平

方米。 

2、曲江新区 

曲江新区属于雁塔区，位于西安城东南，区内有大雁塔、大唐芙蓉园、曲江海洋世界、大唐不夜

城等旅游点。曲江新区是以文化产业和旅游产业为主导的城市发展新区，它核心区域面积40.97平方

公里，同时辐射带动大明宫遗址保护区、临潼国家旅游休闲度假区和楼观道文化展示区等区域。曲江

新区建设以文化、旅游、生态为特色的国际化城市示范新区。 

独特的发展优势，较好的发展潜力使得该板块房价环比上涨0.16%，均价12847元/平

方米。 

http://baike.baidu.com/item/%E8%A5%BF%E9%93%9C%E9%AB%98%E9%80%9F
http://baike.baidu.com/item/%E8%A5%BF%E5%AE%89%E7%BB%95%E5%9F%8E%E9%AB%98%E9%80%9F%E5%85%AC%E8%B7%AF
http://baike.baidu.com/item/%E7%81%9E%E6%B2%B3/10743965
http://baike.baidu.com/item/%E7%81%9E%E6%A1%A5%E5%8C%BA
http://baike.baidu.com/item/%E5%92%B8%E9%98%B3%E5%B8%82
http://baike.baidu.com/item/%E5%92%B8%E9%98%B3%E5%B8%82
http://baike.baidu.com/item/%E5%92%B8%E9%98%B3%E5%B8%82
http://baike.baidu.com/item/%E6%96%B0%E5%9F%8E%E5%8C%BA/34745
http://baike.baidu.com/item/%E8%8E%B2%E6%B9%96%E5%8C%BA
http://baike.baidu.com/item/%E8%8E%B2%E6%B9%96%E5%8C%BA
http://baike.baidu.com/item/%E8%8E%B2%E6%B9%96%E5%8C%BA
http://baike.baidu.com/item/%E6%B8%AD%E6%B0%B4
http://baike.baidu.com/item/%E9%AB%98%E9%99%B5%E5%8C%BA
http://baike.baidu.com/item/%E9%9B%81%E5%A1%94%E5%8C%BA
http://baike.baidu.com/item/%E9%95%BF%E5%AE%89%E5%8C%BA/35892
http://baike.baidu.com/item/%E8%A5%BF%E5%AE%89%E7%BB%8F%E6%B5%8E%E6%8A%80%E6%9C%AF%E5%BC%80%E5%8F%91%E5%8C%BA
http://baike.so.com/doc/5388649-5625224.html
http://baike.so.com/doc/4932954-5153147.html
http://baike.so.com/doc/7718577-7992672.html
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