
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

西安市存量住房市场分析报告 
 

市场分析报告 
2017年第11期 

 

——2017年11月份 

报告要点： 

 

近期相关报告： 
 

1、西安市存量住房市场分 

析报告：2017年10月份 

 

3、西安市存量住房市场分 

析报告：2017年8月份 

 

11 月西安市存量住宅市场量价齐涨：11月西安市城六区存量住宅市场监 

测均价为 8051 元/平方米，环比上涨 4.16%，同比上涨 29.77%；网签成交

套数 4541套，环比上涨 35.71%,同比上涨 1.79% 

 

板块监测：西安市城六区大多数板块均价上涨，涨幅3%以上的板块较多， 

所占比重为48.8%。 

 

 

 

楼盘监测：西安市城六区九成以上的楼盘均价上涨，涨幅在3%以上的楼 

盘较多，所占比重为48.9%。 

 

 

数据来源： 

存量住房均价：根据天正V估价智能评估系统监测的西安市城六区43个住宅板块+郊区县13个住宅板块，共计

6726个存量住宅小区均价，采用定基定权重的方式计算得出，以保证各期价格的可比性。 

天正V估价智能评估系统是由中估联行研发的在线批量评估系统。该系统充分集成信息技术与估价师经验，

为房地产估价业务提供全新方式的在线评估数据支持。 

 

 

2、西安市存量住房市场分 

析报告：2017年9月份 
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一、 市场热点分析 

11月西安市城六区存量住宅市场量价齐涨（详见图 1）。11月 23日，西安市国土资源局发布《关

于启动西安市土地二级市场的公告》，土地二级市场试点工作正式启动。土地二级市场的启动，很大

程度将存量土地资源进行盘活利用。随着二级土地市场供应体系的完善和地价稳定，有利于降低土地

成本，进而对房价产生一定影响。本次土地二级市场试点，给西安市深化土地供给侧改革带来新的挑

战与机遇，也将为西安地产市场和社会经济发展注入新的活力。 

二、 西安存量住房总体情况 

1、西安市存量住宅市场监测均价 8051元/平方米，环比上涨 4.16%。 

2017 年 11 月西安市城六区存量住宅（不含别墅）天正 V 估价智能评估系统监测均价为 8051

元/平方米，环比上涨 4.16%，同比上涨 29.77%。11月存量住宅成交套数为 4541套,环比上涨 35.71 %,

同比上涨 1.79%。 

 

图1  2016年11月-2017年11月存量住宅成交套数和价格情况  

三、 西安市存量住宅各区县情况 

11月天正 V估价智能评估系统监测西安市城六区存量住宅均价呈现上涨趋势。 

11月份西安市城六区存量住宅（不含别墅）均价为 8051元/平方米，环比上涨 4.16%。其中城六

区天正 V 估价智能评估系统监测均价最高的是曲江新区，监测均价为 12462 元/平方米，环比上涨

8.58%；其次是高新区，监测均价为 11362元/平方米，环比上涨 7.44%；雁塔区监测均价为 8375元/
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平方米，环比上涨 3.82%；经开区监测均价为 8151 元/平方米，环比上涨 5.49%；碑林区监测均价为

7354 元/平方米， 环比上涨 0.78%；莲湖区监测均价为 6914元/平方米，环比上涨 3.53%；新城区监

测均价为 6491 元/平方米，环比上涨 1.77%；未央区监测均价为 6292 元/平方米，环比上涨 2.31%；

灞桥区监测均价为 6064元/平方米，环比上涨 2.36%。 

    

图2  2017年11月西安市城六区存量住宅天正V估价智能评估系统均价 

四、西安市存量住宅楼盘及板块情况 

1、板块：多数板块均价上涨，城六区上涨板块占比约为 90.7%。 

根据监测情况显示，2017年 11月，均价上涨的楼盘占比约为 90.7%。涨幅在 3%以上的板块所

占比重为 48.8%；涨幅在 1%-3%之间的板块所占比重为 27.9%；涨幅在 0%-1%之间的板块所占比重为

14.0%；均价与上月持平的板块所占比重为 7.0%；降幅下降的板块所占比重为 2.3%。  

 
图3  2017年11月城六区42个监测板块均价变化占比分布图 
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2、楼盘：城六区均价上涨的小区所占比重约为90.4%。 

根据监测数据显示，2017年 11月，均价上涨的楼盘占比约为 90.4%。均价涨幅在 3%以上的楼

盘所占比重约为 48.9%；均价涨幅在 1%-3%之间的楼盘所占比重约为 27.9%；均价涨幅在 0%-1%之间

的楼盘所占比重约为 13.6%；均价与上月持平的楼盘所占比重约为 6.8%；均价下降的楼盘所占比重

约为 2.8%。 

 

图 4  2017 年 11 月城六区 V 估价楼盘均价变化占比分布图 

五、 热点楼盘 (Top10) 

1、 供应热点楼盘 

从挂牌情况来看，热点楼盘主要分布在高新区、曲江新区、和经开区；从均价分布来看，中高价

位楼盘居多（详见表1）。（备注：热点楼盘均价包含小区所有房屋类别。） 

 

表1  2017年11月天正V估价智能评估系统热点楼盘(Top10)一览表(挂牌) 

 

排名 小区名称 所在区县 均价 环比 

1 首创国际城 经开区 10758 4.98% 

2 绿地世纪城 高新区 13269 7.37% 

3 紫薇田园都市 高新区 10714 4.25% 

4 缤纷南郡 高新区 11121 1.74% 

5 海荣名城 经开区 8146 3.51% 

6 万科金域曲江 曲江新区 14299 0.75% 
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7 紫薇风尚 经开区 9328 3.58% 

8 曲江六号 曲江新区 14155 7.42% 

9 世融嘉城 经开区 6518 2.15% 

10 融侨城 高新区 11478 4.46% 

 

六、 均价上涨的楼盘及板块 

均价上涨热点楼盘及板块主要分布在高新区、曲江新区以及经开区(详见图5)。 

 
 

 图 5 热点楼盘位置示意图 

1、绿地世纪城 

绿地世纪城项目位于西安市高新技术产业开发区二次创业核心区域 CBD内，北临丈八国宾馆，东

北侧与西安市奥林匹克公园隔街相望，东倚新区行政办公中心和 300亩的科技公园。社区内拥有 150

亩社区休闲公园及 9洞高尔夫球场，首创高新 CBD大面积水景环绕社区，率先倡导绿色生态岛居概念，

为城市中产阶层构筑品质生活家园！ 

该社区本月均价13269元/平方米，环比上涨7.37%。 

https://baike.baidu.com/item/%E4%B8%96%E7%BA%AA%E5%9F%8E
https://baike.baidu.com/item/%E9%AB%98%E6%96%B0%E6%8A%80%E6%9C%AF
https://baike.baidu.com/item/%E6%A0%B8%E5%BF%83%E5%8C%BA%E5%9F%9F
https://baike.baidu.com/item/%E7%BB%BF%E8%89%B2%E7%94%9F%E6%80%81/8679271
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2、曲江六号 

曲江六号位于西安市曲江新区核心位置，座落于大雁塔以南，北临大唐不夜城、东临大唐芙蓉园、

南依植物园、西靠翠华南路，历史文化积淀深厚、名胜古迹众多，是自然风光，人文景观，民俗风情

及现代都市文化的荟萃之地。小区采用地中海建筑风格，以质朴的材质与柔和的色彩表现清雅的格调，

以体量错落来营造丰富的整体，建筑以亲切及丰富的尺度错落掩映于园林之中。景观空间以半围合式

设计，以海的寓意为主题，营造加勒比海湾度假风情，灵动水系贯穿始终，不同坡地高差形成社区内

移步换景的独特魅力。 

该社区本月均价14155元/平方米，环比上涨7.42%。 

3、首创国际城 

西安首创国际城位于经济技术开发区文景路东侧，凤城十一路以北，毗邻北三环。项目距离西安

铁路枢纽郑西铁路客运专线西安北客站仅1.2公里，到达西安咸阳国际机场仅15分钟车程，直通城铁

二号线北苑站，距离市政府新址不到1公里，居于未来西安CBD的核心位置。 

该社区本月均价10758元/平方米，环比上涨4.98%。 

均价上涨热点板块 

1、经开区 

西安经济技术开发区位于西安市北部，作为西安新中心的经开区，距西安市几何中心-钟楼5.5

公里，距西安铁路客、货运站5公里，距西安咸阳国际机场仅15分钟车程。西安地铁在区内率先建设，

两条干线交汇，区域的交通将更加便捷。西安经济技术开发区内现纵横分布有未央路、文景路、明光

路、开元路、西铜一级路、北二环、北三环、绕城高速、机场专用高速等市内道路和高等级公路，陕

西米字型网的八条道路中有六条在经开区及周边交汇。 

较大的升值空间和便捷的交通使得该板块本月房价环比上涨5.49%，均价8151元/平方

米。 

2、曲江新区 

曲江新区属于雁塔区，位于西安城东南，区内有大雁塔、大唐芙蓉园、曲江海洋世界、大唐不夜

城等旅游点。曲江新区是以文化产业和旅游产业为主导的城市发展新区，它核心区域面积40.97平方

公里，同时辐射带动大明宫遗址保护区、临潼国家旅游休闲度假区和楼观道文化展示区等区域。曲江

新区建设以文化、旅游、生态为特色的国际化城市示范新区。 

独特的发展优势，较好的发展潜力使得该板块房价环比上涨8.58%，均价12462元/平

https://baike.baidu.com/item/%E9%92%9F%E6%A5%BC/2799979
https://baike.baidu.com/item/%E8%A5%BF%E5%AE%89%E5%92%B8%E9%98%B3%E5%9B%BD%E9%99%85%E6%9C%BA%E5%9C%BA
http://baike.so.com/doc/5388649-5625224.html
http://baike.so.com/doc/4932954-5153147.html
http://baike.so.com/doc/7718577-7992672.html
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方米。 

3、高新区 

西安高新技术产业开发区，位于西安市西南郊的科教文化区，功能分布明确：北部是产业区、南

部为综合配套区；北部产业园以中心花园为中心，周围布置有行政管理、金融商务、孵化研发、工业

生产项目用地；路网为T字结构，将货运车流限制在由北、西、南三个方向出入区域；南部综合配套

区以高新公园为中心，布置有居住小区、别墅区、中学、小学、幼儿园、门诊医院、研发、办公等项

目。高新区道路系统为棋盘式路网格局，在东、西、北向与太白南路、南二环等城市主干连接，交通

方便。 

代表西安与西部高新科技产业前沿的领地，较大的升值空间和便捷的交通使得该板块

本月房价环比上涨7.44%，均价11362元/平方米。 
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免责声明 

本报告中的意见和内容仅供参考，并不构成对所述市场交易的出价或评估。我司及其雇员对使用本报告内容所引发

的任何直接或间接损失概不负责。 

除非另有说明，所有本报告的版权属于西安天正房地产价格评估咨询有限公司。未经我公司事先书面授权许可，任

何机构或个人不得更改或以任何方式发送、传播或复印本报告，否则由此造成的一切不良后果及法律责任由私自发送、

传播或复印本报告者承担。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

联系方式 

通讯地址：西安市莲湖区贡院门9号都府大厦9007室 

邮政编码：710002 

联系电话：029-87639977 


